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Verfliigung

in Sachen

- Nutzungsanderung gemass § 59 Abs. 1 BauG;

- Einhaltung der Emissions- und Immissionsgrenzwerte gemass §§ 11 - 13 sowie 15
ff des Umweltschutzgesetzes (USG), §§ 7 — 12 bzw. 13 — 18 der Larmschutzverord-
nung (LSV), Art. 3 der Schall- und Laserverordnung sowie der Vollzugshilfe des
Cercle bruit;

- Einschriankung der musikalischen Veranstaltungen gemass Art. 7 und 8 der Larm-
schutzverordnung sowie Art. 11 und 12 des Umweltschutzgesetzes

in der Liegenschaft Ochsen, Vordere Hauptgasse 8

Sehr geehrte Damen und Herren

Die musikalischen Veranstaltungen in der Liegenschaft Ochsen an der Vorderen Hauptgasse
waren in der Vergangenheit immer wieder Gegenstand von Reklamationen aus der Anwoh-
nerschaft. Es fanden mehrmals Besprechungen zwischen Vertretern der Stadt und den Ver-
antwortlichen von OX. Kultur im Ochsen statt, an der nebst der erwahnten Larmproblematik
auch feuerpolizeiliche Auflagen erértert worden sind. Bis zum heutigen Tag konnte jedoch
kaine fur alle Parteien befriedigende Ldsung gefundan werden.

Dear stadtrat hat gestitzt auf sein Schreiben vom 18. Mai 2004 betr. Gewdhrung des rechtli-
chen Gehérs im Sinne von § 15 VRPG sowie die entsprechenden Stellungnahmen von OX,
Kultur im Ochsen vom 4. Juni 2004 bzw. der Genossenschaft Ochsen vom 3. Juni 2004 ein
ausgewiesenes Unternehmen mit der Vornahme von Larmmessungen beauftragt, wie sie
ubrigens auch von lhnen als Grundlage fiir eine Beurteilung der ganzen Problematik verlangt
worden sind.

5K Kanzle\Hnele 20050004 dos
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Die Larmmessungen haben in der Zwischenzeit stattgefunden: das Ergebnis liegt dem Stadt-
rat in einem detaillierten Bericht vom 20. Dezember 2004 vor. Aufgrund des klaren Ergebnis-
ses dieser Larmmessungen sieht sich der Stadtrat gezwungen, die Einhaltung der vom Ge-
setzgeber definierten Grenzwerte mit der nachfolgenden Verfugung durchzusetzen

Da in der Vergangenheit bereits zahlreiche Schriftenwechsel und Besprechungen statige-
funden haben, sei der Sachverhalt an dieser Stelle nur noch in chronologischer Kurzform
zusammengefasst

1.

Seit Herbst 2002 geben die musikalischen Veranstaltungen im Ochsen immer wieder zu
Reklamationen Anlass. Gestitzt auf mindliche und schriftiche Reklamationen aus der
Nachbarschaft fanden seither verschiedene Besprechungen (Herbst 2002, 12. Marz und
5. Juni 2003) und Schriftenwechsel statt, welche jedoch bis heute zu keiner allseits be-
friedigenden Lésung gefuhrt haben.

Am 19. November 2003 fand deshalb unter der Leitung von Stadtammann Urs Locher
sine weitere Besprechung mit den Verantwortlichen von OX. Kultur im Ochsen statt, an
der nebst der Larmproblematik auch feuerpolizeiliche Auflagen erdrtert wurden.

Am 11. Dezember 2003 wurde eine Begehung mit dem Aarg. Versicherungsamt durch-
gefuhrt, an der die Infrastruktur aus feuerpolizeilicher Sicht kontrolliert wurde. Das Aarg.
\Versicherungsamt setzte daraufhin eine Frist bis 30. April 2004 fur die Behebung der
Mange! an, welche auf Gesuch von OX. Kultur im Ochsen bis 31. August 2004 verlanger
wurde.

Im Frihjahr 2004 gingen beim Stadtrat wieder massive Reklamationen der unmittelbaren
Nachbarn sowie verschiedene Strafanzeigen wegen Larmbelastigung ein, insbesondere
wegen der Heavy Metal-Konzerte. Auch das Verhalten der Besucher in unmittelbarer
Umgebung des Ochsen hatte verschiedentlich Kritik zur Folge. Im Rahmen verschiede-
ner Kontrollen stellte die Stadtpolizei fest, dass die Musik auch ausserhalb des Gebau-
des Uber eine grosse Distanz noch zu héren war und zudem die vereinbarten Zeiten nich
immer eingehalten wearden.

Der Stadtrat stellte an seinen Sitzungen vom 17. Marz 2004, Art. 187 sowie vom 12. Mai
2004. Art. 340 fest, dass nun unbestrittenermassen Handlungsbedarf besteht. Er hielt
auch fest, dass der seit langerer Zeit anhaltende Dialog mit den Verantwortlichen von
OX. Kultur im Ochsen bisher nicht die erhoffte Wirkung erzielt hat, da offenbar unter an-
derem der vom Werein OX. Kultur im Ochsen gestellte Ordnungsdienst auch nicht immer
wunschgemdss funktioniert.

Der Stadtrat kam an seiner Sitzung vom 12. Mai 2004, Art. 340 zum Schluss, dass die
Rahmenbedingungen fur die Musikveranstaltungen neu zu definieren sind, damit in Zu-
kunft fir alle Beteiligungen die Ausgangslage klar ist. Er gab den Betroffenen mit Brief
vom 19. Mai 2004 im Sinne der Gewahrung des rechtlichen Gehors geméass § 15 VRPG
Gelegenheit, zu den beabsichtigten Bedingungen und Auflagen Stellung zu nehmen, be-
vor eine beschwerdefahige Verflgung erlassen wird.

OX. Kultur im Ochsen trat daraufhin am 21. Mai 2004 mit einer Medienmitteilung an die
Offentlichkeit und setzte sich unter dem Motto Kultur ohne Zensur® gegen weitere Ein-
schrankungen des Kulturbetriebes ein. Gleichzeitig wurde eine Petition unter demselben

Motto lanciert, welche schlussendlich am 11. Juni 2004 mit 3'654 Unterschriften dem
Stadtrat einaereicht wiirde
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8. An seiner Sitzung vom 18. August 2004, Art. 582, beauftragte der Stadirat den Bereichs-
leiter Sicherheit. gestitzt auf die Offerte der Firma Planteam GHS AG, Larmschutz und
Umweltplanung. Sempach, zulasten der Einwohnergemeinde verdeckte Emissionsmes-
sungen im Lokal und Larmmessungen in einer Nachbarwohnung durchfuhren zu lassen.

Gleichzeitig wurde zwischen Stadtammann Urs Locher und Hans-Martin Pluss, OX. Kul-

tur im Ochsen mindlich vereinbart, dass bis Ende 2004 im bisherigen Umfang Veranstal-
tungen durchgefiihrt werden dirfen, nachdem die im Mai 2004 in Aussicht genommenen
Einschrankungen im Moment nicht verfigt werden kKonnen.

9. Im November 2004 ging eine weitere Beschwerde aus der Nachbarschaft ein. welche
endlich Massnahmen zur Verminderung der Immissionen forderte.

10. Am 25. September, 6. November und 3. Dezember 2004 fUhrte die Planteam GHS AG
auftragsgemass verdeckte Larmmessungen im Lokal sowie in einer Nachbarwohnung
durch. Das Ergebnis dieser Messungen sowie entsprechende Empfehlungen liegen — wie
eingangs bereits erwahnt — dem Stadtrat in einem detaillierten Bericht vom 20. Dezember
2004 vor.

Il

Die Ergebnisse der Untersuchungen kdnnen wie folgt zusammengefasst werden (Auszug
aus dem Bericht der Planteam GHS AG vom 20. Dezember 2004):

u‘quﬁrag

Die Messungen fanden an den Konzerten vom 25. September (Punk Night), am 6. Novem-
ber (Metal Night) sowie am 3. Dezember 2004 statt. Die Messungen erfolgten dabei im
Ochsensaal sowie in der Mitte des offenen Fensters beim exponierten Nachbargebéude
(Wohnung Heinz Fehlmann, Vordere Hauptgasse 6).

. Emissionsmessungen (im Ochsensaal) @ Laeg in dB(A)

| 25. September 2004 101.3

06. November 2004 _ 99.6
| 03. Dezember 2004 o ) 107.8

An der Konzertveranstaltung vom 3. Dezember waren relativ wenig Besucher anwesend. Die
vorstehend ausgewiesenen Werte geben jeweils den dber 30 Minuten gemittelten Pegel
wieder.

i .fmmxssmnsmessungen (in der Wohnung Heinz Fehlmann, Viordere Hauptgasse 6) | @ Laeq in dB(A)
25. September 2004 o 56.2
| 06. November 2004 B 56,9
| 03. Dezember 2004 _ 57.6

Bei den vorstehend ausgewiesenen Pegeln handelt es sich um den Gesamtlarm am Immis-
sionsort. Die gemessenen Pegel wurden insbesondere durch den Strassenldrm sowie durch
den Musikldrm aus dem Ochsensaal verursachi. Dennoch waren die Musikimmissionen aus
dem Ochsensaal insbesondere in den tiefen Tonlagen gut wahrnehmbar.

Beurteilung der Messergebnisse

1. Emissionsmessung

Gemdéss Angaben der Stadipolizei lag jeweils keine Bewilligung fiir Erleichterungen geméss
Art. 4 der Schall- und Laserverordnung vor (zuldssiger Las, von 100 dB(A)). Somit hatten die
Schallemissionen basierend auf Art. 3 der Schall- und Laserverordnung so weil begrenzi
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werden miissen. dass die von der Veranstaltung erzeugten Immissionen den tber 60 Minu-
ten gemittelten Pegel La, von 93 dB(A) nicht (bersteigen. Keine der gemessenen Stunden-
werte erfiillt die Vorgaben auch nur anndhernd.

2. Immissionsmessung
Basierend auf dem speziell ermittelten Immissionspegel wahrend des Konzertes am 6. Na-
vember 2004 (um 21.21 Uhr) ergibt sich nachstehender Vergleich:

Immissionspegel Zuschlag | Beurteilungspegel  Grenzwert
Leq kurz (10 Sek.) 55.7 dB(A) | +6dB(A) | 62 dB(A) 40 dB(A}

Hinweis

Die gemessenen Werte werden in der Regel um 6 dB(A) nach oben korrigiert. um den Be-
standteilen Ton und Rhythmus Rechnung zu tragen oder wenn deutlich Stimmen horbar
sind.

Der zuldssige Grenzwert von 40 dB(A} wurde massiv (iberschritten. Die Ursache liegt in den
ausserordentlich hohen Emissionspegeln sowie im geringen Schallddmmvermdgen des
Ochsensaals.

Die Prognosetoleranz bewegt sich im vorliegenden Fall aufgrund der gewahiten einfachen
Ermittlungsmethode bei ca. +~ 3 dB(A).

Zusammenfassung

Basierend auf den Larmmessungen ist ersichtlich, dass die von den Veranstaltungen erzeug-
ten Emissionen den tber 60 Minuten zulassigen Pegel Laeq von 93 dB(A) massiv Uberstiegen
haben.

Massgebend fir die Stérwirkung in der Nachbarschaft sind die Musikpegel in den tiefen Fre-
quenzen. Da Belastungsgrenzwerte zur Beurteilung von Musikimmissionen fehlen, wird die
Vollzugshilfe des Cercle bruit herangezogen. Auswertungen des L.q kurz (10 Sek.) anldsslich
des Konzertes am 6. November 2004 ergeben einen Beurteilungspegel von ca. 62 dB(A).
Dieser liegt massiv (iber dem zuldssigen Grenzwert von 40 dB(A).

Zur Einhaltung der Grenzwerte sind betriebliche Massnahmen (massive Beschrénkung der
Schallemissionen insbesondere in den tiefen Tonlagen) sowie bauliche Verbesserungen der
Gebaudehiille unumganglich.”

Weitere Angaben kdnnen dem detaillierten Bericht der Planteam GHS AG vom 20. Dezem-
ber 2004 entnommen werden.

1. Zonenkonformitat

Die Liegenschaft Ochsen an der Vorderen Hauptgasse 8 befindet sich gemass Bauzonen-
plan der Stadt Zofingen vom 1. Juni 2002 in der Altstadtzone mit einer Empfindlichkeitsstufe
Il gemass Larmschutzverordnung (LSV). In der Empfindlichkeitsstufe Il sind gemass An-
hang 6 Ziffer 2 der LSV Immissionsgrenzwerte von 65 dB(A) am Tag respektive 55 dB(A) in
der Nacht zugelassen. Die Liegenschaft steht unter kantonalem Denkmalschutz

In der Altstadizone ist gemass § 10 Abs. 2 der Bau- und Nutzungsordnung der Stadt Zofin-
gen (BNQ) vom 18. Juni 2001 eine gemischie Nutzung der Gebaude mit Laden, Kleingewer-
—he Nisnstisistunnen und Wnhnen 711 erhalten nder nach Méaalichkeit wisder herzustellen
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Anmerkung . .
QX Kultur im Ochsen halt in ihrerm Schreiben 4. Juni 2004 auf Seite 4 lit. aa) fest, class ihrer
Ansicht nach der Kulturbetrieh im Ochsensaal zweifellos zonenkonform sei.

Der Stadtrat hat diese Frage bisher nicht abschliessend beantwortet.

2. Bau-und Feuerpolizei

a) Baupolizei

Am 2. Juli 1981 wurde der Metron eine Baubewilligung erteilt. Im bewilligten Plan des 1.
Obergeschosses heisst es beim fraglichen Saal .bestehender Saal, Grafikeratelier’. Eine
andere Nutzung wurde bisher nicht bewilligt. Am 20. Januar 1998 wurde Herrn Patrick
Amstutz das Wirtschaftspatent erteilt. Dabei war von einem ,Tanz- und Theatersaal® mit ca.
70 Platzen im 1. Stock die Rede.

Eine Bewilligung fiir die Nutzungsénderung des Saals im 1. Stock liegt nicht vor. Alle Bauten
und ihre im Hinblick auf die Anliegen der Raumplanung, des Umweltschutzes oder der Bau-
polizei wesentliche Umgestaltung, Erweiterung oder Zweckénderung bedurfen der Bewilli-
gung durch den Stadtrat. Die vorgenommene Zweckanderung ist insbesondere im Hinblick
auf den Umweltschutz (LSV) von Bedeutung

Dem Stadtrat war bis im August 2003 nicht bekannt, dass fir diese Nutzungsanderung des
Saals im 1. Stock keine entsprechende Bewilligung vorliegt. Er beschloss jedoch am 6. Au-
gust 2003. Art. 556, auf die Einforderung eines nachtraglichen Nutzungsanderungsgesuches
im Moment zu verzichien, sofern der Verein OX. Kultur im Ochsen quasi die in einem sol-
chen Verfahren zu formulierenden Bedingungen auf freiwilliger Basis erfulit.

Anmerkung

Ein entsprechendes Gesuch fiir den Ochsensaal fir die Nutzungsénderung von einem ,Saal
und Grafikeratelier” in einen , Tanz- und Theatersaal® im Zusarmmenhang mit der Erteilung
des Wirtschaftspatentes im Januar 1998 wurde nicht eingereicht. Der Stadirat hat aus oben-
erwdhnten Griinden bisher verzichtet, ein solches einzufordern.

Da nun jedoch massive Uberschreitungen der Emissions- und Immissionsgrenzwerte festge-
stellt worden sind sowie Beschwerden der Nachbarschaft vorliegen, will der Stadtrat diese
Frage im laufenden Verfahiren kigren.

b) Feuerpolizei

Am 11. Dezember 2003 wurde eine Begehung mit dem Aarg. Versicherungsamt durchge-
fuhrt, an der die Infrastruktur aus feuerpolizeilicher Sicht kontrolliert wurde. Das Aarg. Versi-
cherungsamt setzte daraufhin eine Frist bis 30. April 2004 fur die Behebung der Mangel an,
welche auf Gesuch von OX. Kultur im Ochsen bis 31. August 2004 verlangert wurde.

Gemaéss Aussage des Stadtbauvamtes sind gewisse Mangel in der Zwischenzeit behoben

worden. Die offizielle Abnahme durch das Aargauische Versicherungsamt hat jedoch noch
nicht staftgefunden.

3. Emissionen

Gemaéss Art. 3 der Verordnung Uber den Schutz des Publikums von Veranstaltungen vor
gesundheitsgefzhrdenden Schalleinwirkungen und Laserstrahlen (Schall- und Laserverord-
nung) vom 24. Januar 1996 hat, wer Veranstaltungen durchfilhrt, die Schallemissionen so
weit zu begrenzen, dass die von der Veranstaltung erzeugten Immissionen den uber 60 Mi-
nuten gemittelten Pegel La., von 83 dB(A) nicht Gbersteigen.
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Die Behirde kann gemass Art. 4 der Schall- und Laserverordnung unter gewissen Auflagen
Erleichterungen gewahren, wenn die Emissionsbegrenzungen nach Artikel 3 zu einer unver-
haltnismassigen Einschrankung der Veranstaltung fuhren wiirden. In keinem Fall durfen je-
doch die Immissionen den Mittelungspegel Lae, von 100 dB(A) und den Maximalpegel Lag.ax
von 125 dB(A) fur die gesamte Dauer der Veranstaltung Ubersteigen.

Steht gemass Art. 10 Abs. 3 der Schall- und Laserverordnung aufgrund von Messungen
wahrend einer Veranstaltung fest oder ist zu erwarten, dass die Grenzwerte fur Schallimmis-
sionen Oberschritten werden, so fordert die Vollzugsbehorde die fur die Veranstaltung ver-
antwortliche Person auf, die notwendigen Emissionsbegrenzungen unverziglich zu treffen.

| IST-Zustand
Die am 25. September, 8. November und 3. Dezember 2004 durchgefuhrten Larmmessun-
gen ergaben bei den drei Veranstaltungen durchschnittliche Werte Ly, zwischen 99.6 und
107.8 dB(A). Diese Werte geben jeweils den Uber 30 Minuten gemittelten Pegel wieder.

Gemass Angaben der Stadtpolizei lag jeweils keine Bewilligung fur Erleichterungen gemass
Art. 4 der Schall- und Laserverordnung vor (zuldssiger Lae, von 100 dB(A)). Somit hatten die
Schallemissionen basierend auf Art. 3 der Schall- und Laserverordnung so weit begrenzt
werden missen, dass die von der Veranstaltung erzeugten Immissionen den Uber 60 Minu-
ten gemittelten Pegel Lae, von 93 dB(A) nicht Ubersteigen. Keine der gemessenen Stunden-
| werte erfullt die Worgaben auch nur anndhernd.

Anmerkung

Die Frage von gesundheitsgefdhrdenden Schalleinwirkungen und Laserstrahlen auf das
Publikum im Sinne der Schall- und Laserverordnung wurde im Verlauf dieses Verfahrens
noch nie thematisiert.

4. Immissionen

Gemaéss § 43 BNO haben Eigentimer und Besitzer von Grundsticken die nach der Gesetz-
gebung des Bundes und des Kantons vorgeschriebenen baulichen und betrieblichen Mass-
nahmen zu treffen, um Einwirkungen auf die Umgebung moglichst gering zu halten.

Gemass Art. 11 Abs. 2 und 3 des Bundesgesetzes Uber den Umweltschutz (Umweltschutz-
gesetz [USG]) vom 7. Oktober 1983, sind unabhangig von der bestehenden Umweltbelas-
tung Emissionen im Rahmen der Vorsorge soweit zu begrenzen, als dies technisch und be-
trieblich moglich und wirtschaftlich tragbar ist. Die Emissionsbegrenzungen werden ver-
scharft, wenn feststeht, dass die Einwirkungen unter Beriicksichtigung der bestehenden
Umweltbelastung schadlich oder lastig werden.

Gemass Art. 13 USG legt der Bundesrat fir die Beurteilung oder |astigen Einwirkungen
durch Verordnung Immissionsgrenzwerte fest. Neue ortsfeste Anlagen (Bewilligung nach
dem 1.1.1985 erteilt) dirfen gestitzt auf Art. 25 Abs. 1 USG nur errichtet werden, wenn die
durch diese Anlage allein erzeugten Larmimmissionen die Planungswerte in der Umgebung
nicht Gberschreiten.

Fehlen Belastungsgrenzwerte wie beispielsweise bei Musiklarmimmissionen, so beurteilt die
Vollzugsbehdrde im Einzelfall nach den Kriterien von Art. 15, 19 und 23 des Umweltschutz-
gesetzes. Bei dieser Einzelfallbeurteilung sind der Charakter des Larms, Zeitpunkt und
Haufigkeit seines Auftretens sowie die Larmempfindlichkeit und Larmvorbelastung der Zone
in der die Immissionen auftreten, zu berlcksichtigen. Handelt es sich wie im vorliegenden
Fall um eine neue Anlage, muss der Betrieb mangels anwendbarer Planungswerte ein
Immissionsniveau einhalten, bei welchem nach richterlicher Beurteilung héchstens
aerinafligige Storungen auftreten (BGE 123 |1 325 E. 4rd/bb S. 335).
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Die Vereinigung kantonaler Larmschutzfachstellen (Cercle bruit) hat 1999 eine Vollzugshilfe
fiir die Ermittlung und Beurteilung der Larmbelastung im Zusammenhang mit dem Betrieb
dffentlicher Lokale erarbeitet:

Grenzwerte fiir Luftschall (L., kurz, 10 Sekunden) geméss Cercle bruit

Zeit Neue Anlage
22.00 - 07.00 Uhr 40 dB(A)
19.00 — 22.00 Uhr 45 dB(A)

ca. +- 3 dB(A).

IST-Zustand

Die am 25. September, 6. November und 3. Dezember 2004 durchgeflhrten Larmmessun- ‘
gen ergaben bei den drei Veranstaltungen durchschnittliche Werte Lag. zwischen 56.2 und
57 .6 dB(A). Obwohl es sich bei diesen Pegeln um den Gesamtlarm am Immissionsort han-
delt {Strassenlarm und Musikldrm), waren die Musikimmissionen aus dem Ochsensaal ins-
besondere in den tiefen Tonlagen gut wahrnehmbar.

Basierend auf dem speziell ermittelten Immissionspegel wahrend des Konzertes am 6. No-
vember 2004 (um 21.21 Uhr) ergibt sich nachstehender Vergleich:

Immissionspegel L, kurz (10 Sek) 55.7 dB(A)
Zuschlag gemdss Cercle bruit + 6 dB(A)
Beurteilungspegel 62 dB(A)
Grenzwert 40 dB(A)

Der zuldssige Grenzwert von 40 dB(A) wurde massiv Uberschritten. Die Prognosetoleranz
bewegt sich im vorliegenden Fall aufgrund der gewshlten einfachen Ermittlungsmethode bei

Anmerkung

Die Anwendung der Richtlinien des ,Cercle bruit “fiir die Beurteilung der Einhaltung des Vor-
sorgeprinzips bei dffentlichen Lokalen wird von OX. Kultur im Ochsen in ihrerm Schreiben
vom 4. Juni 2004 grundsétzlich bestétigt. Allerdings stellt man sich auf den Standpunkt, dass
die Grenzwerte fiir Kdrperschall (nicht Luftschall!) aufgrund des Gutachtens des Ingenieurbii-
ros Grolimund & Partner, Aarau vom 18. Dezember 2002 bereits vor der Realisierung der
(solationsmassnahmen eingehaiten worden seien. Die Messung ergab damals ein Hinter-
grundgerdusch von 24 — 30 dB(A) und ein Gerdusch von Musikldrm von 25— 32 dB(A).

5. Schlussfolgerungen

Der Stadtrat stellt aufgrund des Sachverhaltes und der Erwagungen fest, dass

a) die Frage der Zonenkonformitat (Altstadtzone mit Empfindlichkeitsstufe Il geméss L5V)
des Ochsensaals in der heutigen Form und mit dem heutigen Betrieb bisher nicht ab-
schliessend geprift worden ist,

b} fur die heutige Nutzung des Saales im 1. Stock keine entsprechende Baubewilligung fur
die Nutzungsanderung vorliegt;

¢) aus den beiden vorgenannten Grinden sowohl fur den Stadtrat als auch fir die Eigenti-
merin und Betreiberin der Liegenschaft Ochsen eine latente Rechtsunsicherheit herrscht,
welche auch im Sinne von alifalligen Rechisnachfolgern raschmaéglichst beseitigt werden
muss,
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d) ein éffentliches Lokal als Anlage gemass Art. 7 Abs. 7 des Umweltschutzgesetzes (USG)
und Art. 2 Abs. 1 der Larmschutzverordnung (LSV) gilt:

e) diein Art. 11 Abs. 2 USG verankerte Bestimmung der Emissionsbegrenzung im Rahmen
der Vorsorge in jedem Fall anwendbar ist.

f) die zulassigen Grenzwerte von 40 bzw. 45 dB(A) fur Luftschall (Immissionen auf Mach-
barschaft) gemass der von der Vereinigung kantonaler Larmschutzfachstellen (Cercle
bruit) aufgesteliten Vollzugshilfe fur die Ermittlung und Beurteilung der Larmbelastung im
Zusammenhang mit dem Betrieb &ffentlicher Lokale massiv Uberschritten worden sind;

g) die von den gemessenen Veranstaltungen erzeugten Emissionen den Uber 60 Minuten
gemittelten Pegel Lo, von 93 dB(A) gemass Art. 3 der Schall- und Laserverordnung bei
allen drei Veranstaltungen massiv (berschritten haben;

h) die vom Aargauischen Versicherungsamt anlasslich einer Begehung vom 11. Dezember
2003 verfugten feuerpolizeilichen Auflagen in der Zwischenzeit offenbar mehrheitlich er-
filllt, jedoch noch nicht offiziell vom Aarg. Versicherungsamt abgenommen worden sind;

iy die im Schreiben des Stadtrates vom 19. Mai 2004 im Rahmen der Gewahrung des
rechtlichen Gehors formulierten betrieblichen Auflagen bisher nicht rechtskraftig verflgt
worden sind;

I

Gestitzt auf Art. 11 — 13 sowie 15, 19 und 21 des Umweltschutzgesetzes (USG), Art. 7 =12
bzw. 13 — 18 sowie Art. 32 ff und Anhang 86 der Larmschutzverordnung (LSV). der Schall-
und Laserverordnung, der Vollzugshilfe des Cercle bruit zur Ermittlung und Beurteilung der
Larmbelastung im Zusammenhang mit dem Betrieb &ffentlicher Lokale, § 39 des kantonalen
Baugesetzes (BauG) sowie § 43 der Bau- und Nutzungsordnung der Stadt Zofingen (BNO)

und

aufgrund des vorliegenden Sachverhaltes und der Erwagungen erlasst der Stadtrat folgende
Verfligung:

A) Umweltschutzgesetz und Larmschutzverordnung

1. Die in Art. 3 der Verordnung Uber den Schutz des Publikums von Veranstaltungen vor
gesundheitsgefahrdenden Schalleinwirkungen und Laserstrahlen (Schall- und Laserver-
ordnung) vom 24. Januar 1996 festgelegten Schallemissionen sind bei Veranstaltungen
ab sofort so weit zu begrenzen, dass die von der Veranstaltung erzeugten Immissionen
den (ber 60 Minuten gemittelten Pegel La., von 83 dB(A) nicht Gbersteigen

2. Gestitzt auf die Art. 15, 19 und 23 des Umweltschutzgesetzes (USG) vom 7. Oktober
1983, den Entscheid des Bundesgerichtes (BGE 123 11 325 E.4d/bb S. 335) sowie der
Vollzugshilfe der Vereinigung kantonaler Larmschutzfachstellen (Cercle bruit) vom 10
Marz 1999 sind die Grenzwerte fur Luftschall von 40 dB(A) (zwischen 22.00 und 07.00
Uhr) bzw. 45 dB(A) (zwischen 19.00 und 22.00 Uhr) ab sofort mit geeigneten betriebli-
chen und baulichen Massnahmen einzuhalien.

3. Die Stadtpolizei bzw. die Planteam GHS AG werden beauftragt, gestitzt auf Art. 10 Abs.
3 der Schall- und Laserverordnung ab sofort bei VVeranstaltungen weitere Messungen
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vorzunehmen und bei Uberschreitung der Grenzwerte die erforderlichen Massnahmen
anzuordnen bzw. der Vollzugsbehdrde Meldung zu erstatten.

Der Stadtrat behalt sich ausdriicklich vor, die Einrichtung einer elektronischen Schall-
lbenwachung oder —begrenzung gemass Art. 10 Abs, 2 der Schall- und Laserverordnung
anzuordnen, wenn die Grenzwerte nicht eingehalten werden.

Die Kosten fur die unter den Ziffern 1 bis 4 angeordneten bzw. anzuordnenden Mass-
nahmen sind gemass Art. 12 der Schall- und Laserverordnung vom Veranstalter zu tra-

gen.

B) Baugesetz

6.

Gestiitzt auf § 59 Abs. 1 bzw. § 159 Abs, 1 BauG werden die Liegenschaftseigentimerin
und Verein aufgefordert, dem Stadtbauamt innerhalb von 30 Tagen seit Zustellung dieser
Verfligung ein Baugesuch fiir die heutige Nutzung des Ochsensaales einzureichen.

Im Weiteren werden gestutzt auf Art. 11 und 12 des Umweltschutzgesetzes (USG), Art. 7
und 8 der Larmschutzverordnung (LSV) sowie § 43 Bau- und Nutzungsordnung der Stadt
Zofingen (BNO) ab Beginn der Spielsaison 2005/06 bis zum Vorliegen eines rechts-
kraftigen Entscheides iiber das Nutzungsdnderungsgesuch folgende betriebliche
Auflagen zur Begrenzung der Emissionen erlassen:

7.1. Veranstaltungen mit elektronisch verstarkten musikalischen Darbietungen
Pro Manat darf an zwei Wochenenden (Freitag und Samstag) bis max. 02.00 Uhr
elektronisch verstarkte Musik (inkl. Heavy Metal- und dhnliche Konzerte sowie Disco-
Betrieb) gespielt werden.

An allen anderen Tagen ist die elektronisch verstarkte Musik (inkl. Disco-Betrieb)
gemdss Polizeiverordnung um 23.00 Uhr ganzlich einzustellen,

7.2. Heavy Metal- und ahnliche Konzerte
In der Zeit zwischen Januar und Ende Mai dirfen maximal zwei und von August bis
Dezember maximal zwei weitere solche Konzerte innerhalb der Auflage unter Ziffer
8.1 durchgefiuhrt werden.

Der Stadtrat behalt sich vor, diese Konzerte ganz zu untersagen, wenn die entspre-
chenden flankierenden Massnahmen, wie beispielsweise ein Sicherheits- und Ord-
nungsdienst, nicht umgesetzt werden.

7.3 Verbindliches Programm
Liegenschaftseigentimerin und OX. Kultur haben der Stadipolizei jeweils mindes-
tens einen Monat im Voraus ein verbindliches Programm einzureichen, aus welchem
Daten und Zeit sowie Art der Konzerte ersichtlich sind.

7.4 Sicherheits- und Ordnungsdienst
Die Liegenschaftseigentiimerin ist dafiir verantwortlich, dass im Saal und um das
Gebaude ein Sicherheitsdienst fur Ruhe, Ordnung und Sauberkeit sorgt.

Sollte der aufgezogene Sicherheits- und Ordnungsdienst ungentgend sein. sind auf
Anordnung der Stadtpolizei professionelle Personen daflr einzusetzen.

7.5. Beschrénkung der Personenzahl
Im Ochsensaal durfen sich aus feuerpolizeilichen Griinden gleichzeitig nicht mehr als
200 Personen aufhalten.
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7 6. Weitere Auflagen des Aargauischen Versicherungsamtes im Rahmen der Prafung
der feuerpolizeilien Mangel! bleiben vorbehalten.

8 Fur die Einhaltung der vorgenannten Auflagen ist die Liegenschaftseigentumerin auch
dann verantwortlich, wenn die Veranstaltungen durch Dritte organisiert werden. OX. Kul-
tur im Ochsen ist verantwortlich fur Veranstaltungen, die in eigener Regie durchgefihrt
werden,

9. Verwaltungszwang und Verwaltungsstrafen
Hinsichtlich Verwaltungszwang und Verwaltungsstrafen gelangen die §§ 158 ff des Ge-
setzes Ober Raumplanung, Umweltschutz und Bauwesen (BauG) vom 1. September
1983 zur Anwendung.

10. Gemiss § 44 des Gesetzes iiber die Verwaltungsrechtspflege (VRPG) vom 9. Juli
1968 wird einer Beschwerde gegen die Ziffern 1, 2 und 7 die aufschiebende Wir-
kung entzogen.

11. Rechtsmittelbelehrung
Gegen Verfugungen und Entscheide des Stadtrates in Anwendung der Baugesetzgebung
kann gemass § 41 der Aligemeinen Verordnung zum Baugesetz (ABauV) innert einer
nicht erstreckbaren Frist von 20 Tagen beim Baudepartement des Kantons Aargau, 5001
Aarau, Beschwerde geflhrt werden.

Die Beschwerdeschrift muss einen Antrag und eine Begrundung enthalten, d.h. es ist
a) anzugeben, wie das Baudepartement entscheiden soll, und
b) darzulegen, aus welchen Grinden diese andere Entscheidung verlangt wird.

Auf eine Beschwerde, welche erwahnten Anforderungen nicht entspricht, wird nicht ein-
getreten

Eine Kopie des angefochtenen Entscheides sowie alifallige Beweismittel sind der Be-
schwerde beizulegen.

Das Beschwerdeverfahren ist mit einem Kostenrisiko verbunden, d.h. die unterliegende
Partei hat in der Regel die Verfahrenskosten sowie gegebenenfalls die gegnerischen
Anwaltskosten zu bezahlen.

Mit freundlichen Grissen

IM NAMEN DES STADTRATES ZDFIfNGEﬂ_"“"n

Dgr Stadtammann Def Stadtschfeiber |l

/ — )

" =t
,/Urs Locher Thomas Gloor

Beilage
Messbericht der Planteam GHS AG vom 20. Dezember 2004
Vollzugshilfe des Cercle bruit vom 10. Marz 1999
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Geht in Kopie an :

_ Herr Hans-Peter Tschannen, Vordere Hauptgasse 4, Postfach 44, 4800 Zofingen (gegen
Rickschein)
Herr Heinz Fehlimann, Vordere Hauptgasse 8, 4800 Zofingen (gegen Ruckschein)

- Herr Urs Locher, Stadtammann
Herr Hansruedi Gilgen, Vizeammann

- Damen und Herren Stadtrate

- Stadtschreiber |

- Stadtbauamt

- Stadtpolizei



